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烟台民意通热线
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新春是购房新政次第出台、利好不断
加持的关键期，龙年也不例外。20日，中国
人民银行公布最新贷款市场报价利率
(LPR)，其中1年期LPR为3.45%，5年期以
上 LPR为 3.95%。这是继去年 6月降至
4.2%之后，5年期以上LPR再次下降。

那么，2月份市民买房，成本较此前降
低了多少？“以30年期商贷60万元为例，执
行新的房贷利率之后，总利息降低了4万
多元，平均每个月少还100多块钱。”链家
山海六店经纪人朱昊分析说。

记者从烟台市住建局获悉，春节后，有
关部门将加快制定“好房子”建设标准及支

持政策，目前已筛选储备49个项目开展
“好房子”建设，年内开工10个以上项目。
优化个人公积金贷款、“带押过户”流程、购
房退税政策等系列住房支持政策。举办
2024烟台住博会和春秋季房交会、房展会
等展销活动，扩大“手拉手”精准定向营销
范围，支持住房团购等系列促消费活动。
此外，还将筛选房地产项目“白名单”，助力
企业与金融机构有效融资，推动解决房地
产项目资金短缺等问题。

而在房产过户方面，今年市民也将有
更多“绿色通道”可走。目前，芝罘区等不
动产登记部门已经推出“掌上办”平台，中

心区多个在售楼盘已经全面推广，从“爱山
东”APP填报信息、到线上缴费、缴税到最
后领取电子证照，办结时间进一步缩短到
半小时左右。

已经“昂首”的龙年楼市，后续将如何
发展？贝壳找房烟台站负责人分析，过去
两年新开工地产项目和“拿地”收缩，叠加
房企信用风险有序出清，居民对期房的信
任缓慢修复，预计2024年新房销售量将逐
渐平稳并小幅回升。随着房价调整接近居
民心理预期，市场供需匹配效率继续提升，
2024 年二手房成交量或将稳中有升。

YMG全媒体记者 杨健 通讯员 宫鑫

仨工作日二手房成交量上涨75%
春节长假后我市住宅销售、租赁再度迎来“井喷”

一年一度的春季住房租售高峰，在春节长假过后如约而至。
记者昨日从贝壳找房烟台站获悉，春节长假后前3个工作日，我市住宅销售、租赁再度迎来“井喷”。3天来，新房、二手房租赁整体

成交量较去年同期上涨约30%，其中二手房成交量上涨75%；住宅租赁成交量上涨44%。1月，全市过户各类住宅突破1.5万套，为去
年1月至今最高。

2023年春节前后，“偃旗息鼓”的烟台
楼市，打了个漂亮的“翻身仗”。1-3月份，
烟台新房、二手房连续3个月合计过户突
破7000套，久违的楼市“金三”终于回归。
一年之后，提前入春的烟台楼市，又拉出了
一条亮丽的“阳线”。

记者从烟台市不动产登记中心获悉，1
月份，全市累计过户新房11147套、二手房
4405套。相比去年末，全市新房过户明显
回暖，一年一度的春季买房、换房高峰，早
在春节前就已开始酝酿。

和去年下半年中心区与龙口市领跑新
房、二手房过户榜不同，新年的烟台楼市，
再度呈现“多点开花、齐头并进”的态势：新
房方面，芝罘区以2543套新房过户领跑各
区市，过户突破千套的还有开发区（1780
套）、龙口市（1346套）和福山区（1032套）。

自去年一度低迷的二手房市场，回暖
更加明显。龙口市以880套过户领跑，其
余过户较多区市分别为芝罘区（786套）、开
发区（421套）、牟平区（420套）。

刚需购房客入市，带动了更多看房与
成交。“春节后，我寻思把已经不住的老房
子挂到网上，才两天就有人预约看房。”去
年2月，莱山区市民宫女士花了135万元在
黄海城市花园买了一套二手“新房”，因下
半年二手房行情欠佳，她一直没有卖掉原
有的老房。新年伊始，自己再次将老房挂
网出售，没想到很快便有了回应。

市民积极看房买房，市场上下游也同
步“热乎”了起来。

“洽谈最忙的时候没空吃饭，上洗手间
都得一路小跑。”21日下午，大栖地售楼处

人声鼎沸，销售负责人孙洋喜笑颜开，“今
年春节假期更长，带动了更多市民加入‘看
房大军’，从正月初四开始，售楼处到访量
便已经恢复到节前水平，上班后前几个工
作日更出现了显著增长。我们几个在售项
目春节期间都卖出了两位数，比去年还有
所上涨。”

“从早上9点叫号开始，直到下午3点，
办税等多个窗口都在排长队，现场办理和
网上预约‘四六开’。”莱山区不动产登记中
心窗口工作人员谭磊说。记者在现场看
到，多个窗口前都排着至少五六个人，叫号
声、电话声、讨论声响成一片。

春节长假后“快步跑”的房产经纪人，
对楼市升温的感受格外明显。

“回想起1月份‘天上掉单子’，现在都
有些不敢相信。”去年12月入职烟台链家
富顺店的曹博轩，是位货真价实的房产经
纪“小白”，然而，1月短短31天，他谈成了
18单租房生意。

尽管昨天风雪交加，但一上午带了3
拨儿看房客，忙到12点多才回店喝口水的
曹博轩，2月前20天又谈成了近10单租赁
合同。“每天线上至少有10多组咨询，两只
眼睛要盯四五个对话框！”

“您别急，看完这组，我马上就回店里
接您……”一只手开门，一只手套鞋套，脖
子上夹着手机接预约电话，春节前3个工

作日，德佑房产吉泰奇章店经纪人陈影没
有一天下班早于晚上7点。

和去年相似，今年烟台楼市的“香饽
饽”，仍是房龄相对较短、周边配套完善的

“次新小区”。
采光要好、离学校和单位要近、周边靠

近商圈……市民租、购“次新小区”，“标配”
已经越来越多。按照贝壳找房烟台站对历
年二手房客的大数据“画像”，区位和价格
仍是最被看重因素，其次则为周边配套、房
屋品相等。而在各类二手房客中，适婚人
群尤其是“急婚”群体，最青睐“次新小区”
二手房，上班、上学客户更注重区位距离和
生活配套，老年人更注重家人生活距离、医
疗配套、小区环境等，改善置业更倾向于大

面积改善，首选新房或者“次新房”，需求差
异化相对较大。

历年春节假期是外地返乡人员置业高
峰期，近年来在一、二线城市工作的烟台籍
市民回乡置业愈发普遍，去年以来更加明
显，直接带动了成交。

“去年，烟台新房成交量较2022年有
所下降，但成交价格却上涨了3%。而二手
房市场上，2023全年新增客户量是新增房
源量的4倍，购房需求仍然充沛。历年一
季度带看高峰的季节性规律也未改变。”贝
壳找房烟台站负责人介绍，新年烟台二手
房成交的上涨，也预示着烟台楼市逐渐回
归理性和居住属性，真实的刚需和改善需
求，仍是目前楼市成交的主力军。

春节假期刚结束，我国迎来
2024年首次“降息”。2月20日，中
国人民银行授权全国银行间同业拆
借中心公布，1年期LPR为3.45%，维
持不变；5年期以上LPR为3.95%，较
前值下行25个基点。

5年期贷款市场报价利率（LPR）
大幅下降，传递出哪些信号？又怎样
影响你我的“钱包”？

有助于缓解银行息差下降压力

上海金融与发展实验室主任曾
刚评价，此次LPR调降的“针对性”更
强。1年期LPR保持不变，有助于缓
解银行息差下降压力，同时为5年期
以上LPR下降创造更大的空间。

减轻购房者利息负担

5年期以上LPR是绝大多数个
人住房贷款利率的定价“锚”。按照
商业贷款100万元、年限30年、等额
本息的方式计算，不考虑加点情况
下，此次5年期以上LPR下调将为购
房者节省利息超5.2万元；等额本金
方式节省利息近3.8万元。

有助于提振居民消费意愿

此次LPR调降也体现出政策的
延续性。自2019年8月LPR改革以
来，5年期以上LPR已下降8次，共下
降了90个基点；1年期LPR则下降了
9次，下降80个基点。专家认为，随
着存量房贷利率调整、居民利息支出
减少，也将有利于居民消费的进一步
恢复。 据新华社

央行此次“降息”
传递什么信号？

住房城乡建设部20日表示，截
至2月20日，全国29个省份214个
城市已建立城市房地产融资协调机
制，分批提出可以给予融资支持的房
地产项目“白名单”并推送给商业银
行，共涉及5349个项目。

据介绍，已有57个城市162个项
目获得银行融资共294.3亿元，较春
节假期前增加113亿元。另据中国
银行、建设银行、农业银行、邮储银行
和部分股份制银行有关数据，已对

“白名单”项目审批贷款1236亿元，
正在根据项目建设进度需要陆续发
放贷款。

住房城乡建设部要求，下一步，
各地要高度重视城市房地产融资协
调机制有关工作，精准提出房地产项
目“白名单”，推动协调机制持续取得
实效。同时，各地在开展工作时要形
成“两个闭环”。

一是要形成“推送-反馈”的工作
闭环。城市房地产融资协调机制根
据条件筛选项目并推送给商业银行，
各商业银行按照规程审查后放贷，对
不予放贷的项目向金融监管部门报
送“无法贷款的原因”，由城市政府及
时协调解决，形成“白名单”项目从推
送到反馈的工作闭环。二是要形成

“发放-使用-偿还”的管理闭环，确
保资金全部用于项目开发建设，严防
资金被挪用于购地、偿还债务或其他
投资。 据新华社

214个城市已建立
房地产融资协调机制

楼市风向标

1月全市住宅过户突破1.5万套

入职俩月的“小白”成交近30笔租房生意

我市已筛选储备49个项目开展“好房子”建设


